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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต ์ประจ าปี 2566 
ของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเชา่อสังหาริมทรัพย ์

เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท  
 

 ประชมุเมื่อวนัที่ 28 เมษายน 2566 เวลา 10.00 น. ณ หอ้งแมนดารนิ เอ ชัน้ 1 โรงแรมแมนดารนิ โฮเต็ล เลขที่ 662 
ถนนพระรามสี่ แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 

การแนะน าก่อนประชุม 

 คุณยศรดา เอกเวชวิท ผู้อ  านวยการฝ่ายกฎหมายและก ากับการปฏิบัติงาน  พิธีกรในที่ประชุม (“พิธีกร”)  
กล่าวตอ้นรบัผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึงขอความร่วมมือใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมสวมใส่หนา้กากอนามยัระหว่างการประชุมเพื่อ
ป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) (“การแพร่ระบาดของโรคโควิด-19”) และแนะน าตวัแทน
จากบริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท (“กองทรัสต”์ 
หรือ “กองทรัสต ์AIMCG”) และตวัแทนจากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั ในฐานะทรสัตี (“ทรัสต”ี) 
ของกองทรสัต ์AIMCG ที่ปรกึษากฎหมายและผูส้อบบญัชีที่เขา้รว่มประชมุในวนันี ้ดงันี ้

1. ผู้จัดการกองทรัสต ์
 กรรมการและผู้บริหารของผู้จัดการกองทรัสตท์ีเ่ข้าร่วมประชุม 

คณุธนะชยั สนัติชยักลู ประธานในที่ประชมุ ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 

คณุไพสิฐ แก่นจนัทน ์ กรรมการ 

คณุอมร จฬุาลกัษณานกุลู ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร และกรรมการ 

คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุ ิ กรรมการผูจ้ดัการ และกรรมการ 

คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ กรรมการผูจ้ดัการรว่ม 

2. ทรัสตี  

คณุรศัมิทตั พรคงเจรญิ Associate Director บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชย ์จ ากดั 

3. ทีป่รึกษากฎหมาย 

คณุเบญจพร พทุธินนัทน ์ ทนายความหุน้ส่วน บรษิัท ชรนิทร ์แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จ ากดั 

คณุตะวนัเจมส ์บารเ์วล ที่ปรกึษากฎหมาย บรษิัท ชรนิทร ์แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จ ากดั 

4. ผู้สอบบัญชี 

คณุกญัญาณฐั ศรีรตันช์ชัวาล บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากดั 
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ก่อนเริ่มพิจารณาวาระการประชุม พิธีกรแถลงต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMCG 
ประจ าปี 2566 (“ที่ประชุม”) ว่า ณ เวลาเริ่มประชมุ มีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชมุดว้ยตนเองจ านวน 14 รายและโดย
การรบัมอบฉันทะ 19 ราย รวมทัง้สิน้ 33 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมทัง้สิน้ จ านวน 97,732,860 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 33.94 
ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ออกและจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 288,000,000 หน่วย ครบเป็นองคป์ระชมุ  

ในล าดับต่อไป พิธีกรไดเ้ชิญ คุณธนะชัย สันติชัยกูล ประธานคณะกรรมการและกรรมการอิสระของผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์ประธานในท่ีประชมุ (“ประธานฯ”) กล่าวเปิดการประชมุ 

ประธานฯ ได้กล่าวสวัสดีและต้อนรับผู้ถือหน่วยทรัสต์ และกล่าวเปิดการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์  
ของกองทรสัต ์AIMCG ประจ าปี 2566  

จากนัน้ พิธีกรไดช้ีแ้จงขัน้ตอนการประชมุครัง้นี ้ส าหรบัวาระท่ี 1 ถึงวาระท่ี 4 เป็นวาระพิจารณาเพื่อทราบ จึงไม่มี
การลงคะแนนเสียง โดยวาระการประชมุทัง้หมด 4 วาระ มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 รบัทราบผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMCG ประจ าปี 2565 

วาระท่ี 2  รับทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนของกองทรัสต ์AIMCG ส าหรับปี 2565 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

วาระท่ี 3       รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ AIMCG 
ประจ าปี 2566 

วาระท่ี 4       พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 

ประธานฯ เริ่มพิจารณาวาระการประชมุ ในวาระท่ี 1 ดงันี ้ 
 
เร่ิมการประชุม 

วาระที ่1 รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์AIMCG ประจ าปี 2565 

ประธานฯ มอบหมายให้ คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ผู้อ  านวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์   
เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อที่ประชุม คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดส้รุปผลการ
ด าเนินงานที่ ผ่านมาในรอบปี 2565 สิ ้นสุด ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 ตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2565  
ของกองทรสัต ์ตามที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนังสือเชิญประชุมครัง้นีแ้ลว้ และไดป้ระกาศในเว็บไซตข์อง
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และเว็บไซต์ของกองทรัสต์แล้ว  และคุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ได้น าเสนอ
รายละเอียดสรุปขอ้มลูที่ส  าคญัของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนประกอบดว้ย 
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทศนูยก์ารคา้ และหอ้งชดุที่มีวตัถปุระสงคเ์พื่อการพาณิชย ์โดยเป็นการลงทนุในรูปแบบสิทธิการเช่า
และกรรมสิทธ์ิ ตามล าดับ มูลค่าทรัพย์สินรวมทั้ง สิ ้นประมาณ 3,318.89 ล้านบาท โดยหลักเป็นเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรพัยม์ีมูลค่ารวมทั้งสิน้ประมาณ 2,844.92 ลา้นบาท มีพืน้ที่ใหเ้ช่ารวม 45,257 ตารางเมตร มีอัตราการเช่า
เฉล่ียอยู่ที่ รอ้ยละ 100 มีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน จ านวน 222.92 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนประมาณรอ้ยละ 6.72 
ของมลูค่าสินทรพัยร์วม และมีมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (NAV) เท่ากบั 10.0893 บาท  
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ส าหรับรายละเอียดทรัพยสิ์นที่ลงทุนของกองทรัสต ์AIMCG ณ ปัจจุบัน กองทรัสต ์AIMCG มีการลงทุนใน
ทรพัยสิ์นจ านวน 4 โครงการ ดงันี ้

1. การลงทุนในสิทธิการเช่าระยะยาวประมาณ 21 ปี ในโครงการยูดี ทาวน ์ศูนยก์ารคา้ประเภทไลฟ์สไตล์
มอลล ์ในจงัหวดัอดุรธานี พืน้ท่ีใหเ้ช่ารวมประมาณ 27,872 ตารางเมตร  

2. การลงทนุในสิทธิการเช่าระยะยาวรวม 35 ปี ในโครงการพอรโ์ต ้ชิโน่ ศนูยก์ารคา้ประเภทไลฟ์สไตลม์อลล ์
ในจงัหวดัสมทุรสาคร พืน้ท่ีใหเ้ช่ารวมประมาณ 14,321 ตารางเมตร  

3. การลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลาประมาณ 13 ปี ในโครงการ 72 คอรท์ยารด์ ไลฟ์สไตลม์อลล ์ตัง้อยู่ที่
ซอยทองหล่อ กรุงเทพมหานคร พืน้ท่ีใหเ้ช่ารวมประมาณ 2,156 ตารางเมตร และ  

4. การลงทุนในกรรมสิทธ์ิในโครงการโนเบิล โซโล ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นประเภทหอ้งชุดใหเ้ช่าเพื่อการพาณิชย ์
ตัง้อยู่ที่ซอยทองหล่อ กรุงเทพมหานคร พืน้ท่ีใหเ้ช่ารวมประมาณ 908 ตารางเมตร 

ส าหรบัผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นปี 2565 สรุปไดด้งัต่อไปนี ้

1. ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2565 ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม ถึง วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีรายได้
รวมทัง้สิน้จ านวน 338.27 ลา้นบาท ปรบัลดลง 23.92 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 6.60 จากปี 2564 มีรายไดจ้ากการลงทนุ
สุทธิ (ก าไรจากการด าเนินงาน) เท่ากับ 172.21 ลา้นบาท ลดลง 60.96 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 26.14 จากปี 2564  
โดยหลกัจากรายการส่วนขาดทุนจากประมาณการส่วนสญูเสียดา้นเครดิตจ านวน  62.88 ลา้นบาท ท่ีเพิ่มขึน้จากรายการ
ค่าใชจ้่ายพิเศษทางการบญัชีและไม่มีผลต่อกระแสเงินสดของกองทรสัต ์

ในปี 2565 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้ง สิ ้นจ านวน 166.06 ล้านบาท  เพิ่มขึ ้น  37.04 ล้านบาท  
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.71 จากปีก่อนหนา้ โดยหลกัประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ 41.49 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 12.26 ของรายไดร้วม ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต ์17.34 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.13 ของรายไดร้วม 
ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสตจ์ านวน 10.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.10 ของรายไดร้วม  
และตน้ทุนทางการเงินจ านวน 13.69 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4.05 ของรายไดร้วม ซึ่งส่วนใหญ่เป็นดอกเบีย้จ่ายจากการ
กูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน และอีกส่วนหน่ึงเป็นค่าใชจ้่ายที่เพิ่มขึน้จากการบนัทึกดอกเบีย้จ่ายจากหนีสิ้นตามสญัญาเช่า
ตามแนวปฏิบตัิทางบญัชี ซึ่งเป็นรายการท่ีมิใชเ่งนิสด นอกจากนี ้ยงัมีส่วนขาดทนุจากประมาณการส่วนสญูเสียดา้นเครดติ
จ านวน 62.88 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 18.59 ของรายไดร้วม ซึ่งเป็นรายการค่าใชจ้่ายพิเศษทางการบญัชีที่มิใช่เงินสดเช่นกนั 

ทัง้นี ้กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทุนสทุธิจ านวน 172.21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 50.91 ของรายไดร้วม 
ลดลง 60.96 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 26.14 จากปี 2564 ซึ่งโดยหลกัเป็นผลจากรายการส่วนขาดทุนจากประมาณการ
ส่วนสูญเสียดา้นเครดิตที่เป็นรายการทางบัญชีที่มิใช่เงินสด ทั้งนี ้หากไม่รวมรายการค่าใชจ้่ายพิเศษนี ้รายไดจ้ากการ
ลงทุนสุทธิจะอยู่ในระดับเดียวกันกับปี 2564 และในปี 2565 กองทรสัตม์ีรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่า
ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยท์ี่เกิดจากการสอบทานการประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจ าปีจ านวน 
10.53 ลา้นบาท ท าใหใ้นปี 2565 กองทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานเท่ากับ 161.67 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ 224.93 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 335.59 จากปี 2564 โดยหลักจากรายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงใน



 

4/9 

มลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่ต  ่ากว่าปี 2564 อย่างไรก็ดี รายการขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่า
ยตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวเป็นการบนัทึกรายการทางการบญัชีและเป็นรายการท่ีมิใช่เงินสด 

2. ฐานะทางการเงนิ 

สินทรพัย:์   

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีสินทรพัยร์วมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 3,318.89 ลา้นบาท ลดลง 25.25 
ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.76 จากสินทรัพย์รวม ณ วันที่  31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรมจ านวน 2,844.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 85.72 ของสินทรพัยร์วม ซึ่งปรบัเพิ่มขึน้จาก
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 21.83 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นผล
จากการเขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าเพิ่มเติมเป็นระยะเวลา 5 ปี ในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ในเดือนกันยายน 2565 ซึ่งเป็นการ
ด าเนินการตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2565 ของกองทรัสต์ ทั้งนี ้ ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 
กองทรสัต ์AIMCG มีลูกหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการจ านวน 268.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.09 ของสินทรพัยร์วม  
ปรบัลดลงจากลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 50.45 ลา้นบาท โดยมีปัจจยัหลกั
จากการด าเนินการตามมติที่ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจ าปี 2565 ของกองทรสัตเ์ช่นเดียวกนั   

หนีสิ้น:  

กองทรัสต์มีหนี ้สินรวมจ านวน 413.15 ล้านบาท ลดลง 68.84 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 14.28  
จากหนีสิ้นรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ซึ่งส่วนหนึ่งมาจากการทยอยช าระคืนหนีเ้งินกูย้ืมระยะยาว ทั้งนี ้หนีสิ้นรวม  
โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมระยะยาวและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน รวมจ านวน 222.92 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 53.96 ของหนีสิ้นรวม เพื่อใชส้นบัสนนุการลงทนุในทรพัยสิ์นและการด าเนินงานของกองทรสัต ์

อตัราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เท่ากบัรอ้ยละ 6.72 ของมลูค่าทรพัยสิ์น
รวม ซึ่งยงัเป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์น
รวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมในกรณีที่กองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสามารถ
ลงทนุได ้(Investment Grade) 

สินทรพัยส์ทุธิ:  

กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ทุธิทัง้สิน้ 2,905.74 ลา้นบาท ประกอบดว้ยทนุที่ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวน 
2,822.40 ลา้นบาท และก าไรสะสมจ านวน 83.34 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 10.0893 บาท เพิ่มขึน้จาก 
9.9380 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

คณุวิรตัน ์ตรงพิทกัษก์ลุ ผูร้บัมอบฉนัทะจากสมาคมส่งเสรมิผูล้งทนุไทย มีขอ้ซกัถาม ดงัต่อไปนี ้

ค าถามที่ 1 รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการตัง้แต่ปี 2563 2564 และ 2565 ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการแพร่
ระบาดของโรคโควิด-19 ไดล้ดลงตามล าดับ แต่ค่าใชจ้่ายกลับเพิ่มขึน้รอ้ยละ 28 ผูจ้ัดการ
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กองทรสัตม์ีวิธีการด าเนินการอย่างไร ซึ่งจะส่งผลดีต่อการจ่ายประโยชนต์อบแทนและก าไร
จากการขายหลกัทรพัย ์(“Capital Gain”)  

คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ กรรมการผูจ้ดัการ ชีแ้จงโดยสรุปว่า กองทรสัตม์ีรายไดล้ดลง
เนื่องจากในช่วง 2 ปีที่ผ่านมามีการแพรร่ะบาดโรคโควิด-19 แมจ้ะมีการฟ้ืนตวัของรายไดใ้นปี 
2565 แต่ยังไม่ส่งผลลัพธ์ในทันที อีกทั้งยังตอ้งค านึงถึงพฤติกรรมของผูบ้ริโภคที่เปล่ียนไป
เนื่องจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 และมาตรการของภาครฐัในการสั่งปิดสถานท่ีหรือ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งในช่วงเวลาดงักล่าว ซึ่งธุรกิจคา้ปลีกไดร้บัผลกระทบ 

นอกจากนี ้ รายจ่ายของกองทรัสต์ที่ เพิ่มขึน้ ส่วนหนึ่งมาจากการปรับเพิ่มขึน้ของอัตรา
ดอกเบีย้ซึ่งอา้งอิงตามนโยบายของธนาคารแห่งประเทศไทย ท าใหค้่าใชจ้่ายเก่ียวกบัดอกเบีย้
ของกองทรสัตป์รบัสงูขึน้ตามไปดว้ย รวมถึงยงัมีการด าเนินการตามมติที่ประชุมสามญัผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ประจ าปี 2565 ซึ่งอนุมตัิการด าเนินการตามขอ้เสนอเก่ียวกับส่วนลดหนีค้งคา้ง
และขอ้เสนอเก่ียวกบัการช าระค่าเช่า  

ในปี 2565 กองทรสัตม์ีความพยายามจะกลบัมาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหไ้ดม้ากที่สดุและ
จ่ายอย่างสม ่าเสมอ ทัง้ในรูปแบบของการจ่ายเงินปันผลและเงินลดทนุ และเริ่มจ่ายประโยชน์
ตอบแทนไดอ้ย่างสม ่าเสมอในปี 2565 เมื่อเทียบกับช่วง 2 ปีก่อนซึ่งอยู่ในภาวะการแพร่
ระบาดของโรคโควิด-19 โดยในส่วนของ Capital Gain จะเป็นไปตามกลไกตลาดที่ผูจ้ดัการ
กองทรสัตไ์ม่สามารถแทรกแซงได ้

คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์กรรมการผู้จัดการร่วม ชีแ้จงเพิ่ม เติมว่า ค่าใช้จ่ายในปี 2565 
จ านวน 166.06 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2564 ซึ่งในจ านวนค่าใชจ้่ายดงักล่าวมีส่วนขาดทุน
จากประมาณการส่วนสูญเสียดา้นเครดิต 62.88 ลา้นบาท ซึ่งเป็นค่าใชจ้่ายพิเศษทางบญัชีที่
เกิดขึน้เพียงครัง้เดียวจากการอนุมัติขอ้เสนอเก่ียวกับการช าระค่าเช่าและขอ้เสนอเก่ียวกับ
ส่วนลดหนีค้งคา้ง และเป็นการตัง้ค่าเผ่ือทางบญัชี ว่าหากเจา้ของทรพัยสิ์นเดิมผ่อนครบจะมี
การลดภาระหนีป้ระมาณ 60 ลา้นบาท ซึ่งถา้ตัดรายการดงักล่าวออก ค่าใชจ้่ายในปี 2565 
จะอยู่ที่ประมาณ 106 ลา้นบาท หรือนอ้ยกว่าค่าใชจ้่ายปี 2564 ประมาณ 26 ลา้นบาท 

ค าถามที่ 2 ขอใหข้ยายความค าว่า “การสญูเสียดา้นเครดิต”  

คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการผูจ้ดัการ ชีแ้จงโดยสรุปว่า ส่วนขาดทนุจากประมาณ
การส่วนสญูเสียดา้นเครดิตเป็นรายการค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกับการด าเนินการตามขอ้เสนอ
เก่ียวกับส่วนลดหนี ้คงค้างและข้อเสนอเก่ียวกับการช าระค่า เช่าตามที่ที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์นมุตัิในการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจ าปี 2565  

ค าถามที่ 3 เนื่องจากการบริหารจัดการความเส่ียงตัง้อยู่บนความไม่แน่นอน ในการบริหารจัดการความ
เส่ียง ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถท าไดด้ีเพียงใด  
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คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ กรรมการผู้จัดการ ชี ้แจงโดยสรุปว่า ความเส่ียงเก่ียวกับ
กองทรัสตห์รือการด าเนินงานของกองทรัสต์สามารถแบ่งเป็น 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ ความเส่ียงที่
ผูจ้ัดการกองทรสัตส์ามารถควบคุมได ้และความเส่ียงที่เกิดจากปัจจยัภายนอกซึ่งผูจ้ดัการ
กองทรัสตไ์ม่สามารถควบคุมได ้เช่น การแพร่ระบาดของโรคติดต่อ การเพิ่มขึน้ของอัตรา
ดอกเบีย้ และผลกระทบจากนโยบายของภาครฐั  

ทั้งนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดม้ีการจัดเตรียมแผนการบริหารความเส่ียงที่ผูจ้ัดการกองทรัสต์
สามารถควบคุมได้ และในส่วนของความเส่ียงในทางธุรกิจ เช่น เรื่องของความชัดเจน 
เอกสารและการก ากับดูแล ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดม้ีด  าเนินการเพื่อบริหารความเส่ียงอย่าง
ครบถว้นและถูกตอ้ง นอกจากระบบงานของผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ลว้ การด าเนินงานต่าง ๆ 
ของกองทรสัตย์ังอยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแลของทรสัตีและส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 

ค าถามที่ 4 ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีการด าเนินการอย่างไรเพื่อใหผู้เ้ช่าต่อสญัญาเช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต์
และจะด าเนินการอย่างไรหากผูเ้ช่าไม่ต่อสญัญาเช่าทรพัยสิ์น  

คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ กรรมการผูจ้ัดการ ชีแ้จงโดยสรุปว่า ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดม้ี
การประชุมกับผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นเดิมที่มีความเขา้ใจทรพัยสิ์น
และเป็นผูบ้รหิารจดัการทรพัยสิ์นมาตัง้แต่ตน้ โดยมีการประชมุรว่มกนัเป็นรายเดือนเพื่อสงัเกต
และประเมินสถานการณ์ และมีการก าหนดกลยุทธ์ร่วมกันและผลักดันให้ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพยห์าจุดแข็งของทรัพยสิ์นเพื่อสรา้งโอกาสในการแข่งขัน  เช่น การปรับปรุง
โครงการ ยดูี ทาวน ์และโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ในช่วงที่มีการแพรร่ะบาดของโรคโควิด-19 เพื่อ
รองรบัและท าใหล้กูคา้ประทบัใจ การเพิ่มความถ่ีในการจดักิจกรรมสนัทนาการและกิจกรรม
ทางการตลาด การปรบัปรุงโซนรา้นคา้ใหม่ และมีการเจรจาต่อสัญญาเช่าโดยมีระยะเวลา
การเช่าที่ยาวขึน้ ซึ่งกลยทุธใ์นการต่อสญัญาของผูเ้ช่าจะมุ่งเนน้ไปที่การต่อสญัญากบัผูเ้ช่าที่
มีศักยภาพทุกรายเป็นอนัดบัแรก เพื่อคงไวซ้ึ่งอัตราการเช่า ส่วนการปรบัขึน้ราคาค่าเช่าจะ
พิจารณาไปตามสถานการณท์ี่มีการเปล่ียนแปลง 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดซกัถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชุมว่า เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระรายงาน
เพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชมุไดร้บัทราบรายงานผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMCG 
ประจ าปี 2565 

 
วาระที ่2 รับทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนของกองทรัสต ์AIMCG ส าหรับปี 2565 

สิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ประธานฯ แจง้ต่อที่ประชมุว่า งบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนส าหรบัปี 2565 สิน้สดุวนัที่ 31 
ธันวาคม 2565 ของกองทรสัต ์ไดผ่้านการพิจารณาจากคณะกรรมการบรษิัท และผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดยผูส้อบ
บญัชีจากบริษัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากัด รายละเอียดปรากฎตามรายงานประจ าปี 2565 ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่
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ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชุมครัง้นีแ้ลว้ และมอบหมายให ้คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ผูอ้  านวยการฝ่าย
การเงินและนกัลงทนุสมัพนัธ ์เป็นผูน้  าเสนอต่อท่ีประชมุ  

คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล น าเสนองบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 
31 ธันวาคม 2565 ของกองทรสัตต์่อที่ประชมุ โดยสามารถสรุปรายละเอียดไดด้งัต่อไปนี ้

(หน่วย: บาท) 
รายการงบแสดงฐานะทางการเงนิทีส่ าคัญ 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2564 
เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 2,844,923,910 2,823,086,780  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 186,441,751 174,724,513 
ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 268,481,023 318,934,180 
รวมสินทรพัยอ์ื่น 19,041,890 27,389,914 
รวมสินทรัพย ์ 3,318,888,574 3,344,135,387 
เงินมดัจ าและเงินประกนัจากค่าเช่า 71,465,929 67,821,798 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 222,915,715 239,762,700 
หนีสิ้นอื่น 118,764,812 174,406,446 
รวมหนีส้ิน 413,146,456 481,990,944 
สินทรัพยสุ์ทธิ 2,905,742,118 2,862,144,443 

 
(หน่วย: บาท) 

รายการงบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จทีส่ าคัญ 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 2565 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 2564 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 334,596,436 360,507,930 
รายไดอ้ื่น/1 3,670,752 1,677,187 
รวมรายได้จากการลงทุน 338,267,188 362,185,117 
รวมค่าใช้จ่าย 166,059,821 129,018,446 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 172,207,367 233,166,671 
รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (10,533,221) (296,423,092) 
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสนิทรัพยสุ์ทธิจาก
การด าเนินงาน 

161,674,146 (63,256,421) 

หมายเหต:ุ /1 รวมดอกเบีย้รบั 

 
นอกจากนี ้คณุญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ แจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบเก่ียวกบัการจ่ายประโยชนต์อบแทน

ของกองทรสัตว์่า ตามที่กองทรสัตม์ีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของ
ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี ซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ด้
ประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 
ธันวาคม 2565 ในอตัรารวม 0.35 บาทต่อหน่วยทรสัต ์คิดเป็นรอ้ยละ 69.40 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี 
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2565 ตามเกณฑก์ารปรบัปรุงก าไรสุทธิของส านักงาน ก.ล.ต. และคิดเป็นรอ้ยละ 147.95 ของก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้
เพิ่มเติมของรอบปีบญัชี 2565 ตามแนวทางปฏิบตัิของส านกังาน ก.ล.ต. โดยปรบัปรุงก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ดว้ยรายการ
เพิ่มเติมเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานการบญัชีของกองทรสัตแ์ละค านึงถึงการพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสด
ของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ดงัต่อไปนี ้ 

1. ผลต่างของรายไดค้่าเช่าที่รบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุและรายไดค้่าเช่าที่ไดร้บัจรงิตามสญัญาเช่า 

2. ผลต่างของดอกเบีย้จ่ายการกูย้ืมเงินท่ีรบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุและที่ไดจ้่ายจรงิตามสญัญา และ  

3. รายการอื่น ๆ ที่ไม่สอดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทรสัต ์ 

ทั้งนี ้ตารางแสดงรายละเอียดการจ่ายประโยชนต์อบแทนจากผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 
2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เป็นไปตามที่ปรากฎในหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

หลงัจากนัน้ ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดซกัถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชุมว่า เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระ
รายงานเพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชุมไดร้บัทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไร
ขาดทนุของกองทรสัต ์AIMCG ส าหรบัปี 2565 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

 
วาระที ่3 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต ์AIMCG 

ประจ าปี 2566 

ประธานฯ มอบหมายให ้คณุอมร จฬุาลกัษณานกุลู ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อที่ประชมุ  

คุณอมร จุฬาลกัษณานุกูล ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาแลว้เห็นสมควรแต่งตัง้ผูส้อบ
บัญชีจากบริษัท แกรนท ์ธอนตัน จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัต  ์ในปี 2566 ซึ่งเป็นผูส้อบบัญชีที่มีคุณสมบัติและ
ประสบการณเ์หมาะสม เป็นที่ยอมรบั อีกทั้งมีมาตรฐานการท างานที่ดี และเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจาก 
ส านักงาน ก.ล.ต. และมีประสบการณใ์นการตรวจสอบกองทรสัตส์ูง โดยค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีที่เสนอมานั้น มีความ
เหมาะสมกบัขอบเขตการสอบบญัชี จึงไดม้ีมติอนมุตัิ ดงันี ้

1. แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต  ์AIMCG ในปี 2566 
โดยมีรายชื่อ ดงัต่อไปนี ้ 

- นางสาวกญัญาณฐั ศรีรตันช์ชัวาลย ์ เลขทะเบียน 6549  หรือ 
- นายสมคิด เตียตระกลู   เลขทะเบียน 2785  หรือ 
- นางสาวลกัษมี ดีตระกลูวฒันผล  เลขทะเบียน 9056  หรือ 
- นางสาวเกษณี สระทองพลู  เลขทะเบียน 9262  หรือ 
- นางสาวศรณัญา อคัรมหาพาณิชย ์  เลขทะเบียน 9919   

โดยผูส้อบบัญชีและบริษัท แกรนท ์ธอนตัน จ ากัด ไม่มีความสัมพันธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการที่อาจ
ก่อใหเ้กิดมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือทรสัตี หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี  
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2. ก าหนดจ านวนเงินค่าตอบแทนประจ าปี 2566 ส าหรบัการสอบบญัชี เป็นจ านวนเงิน 1,255,000 บาท ซึ่งมี
อตัราค่าตอบแทนเพิ่มขึน้ 55,000 บาท ถา้เปรียบเทียบกบัค่าตอบแทนประจ าปี 2565  

คณุอมร จฬุาลกัษณานกุลู ชีแ้จงเพิ่มเติมว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่า ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท แกรนท ์ธอน
ตนั จ ากดั ไดป้ฏิบตัิหนา้ที่อย่างเหมาะสมและไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการที่อาจก่อใหเ้กิดมีความขดัแยง้
ทางผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือทรสัตี หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี โดยมีความเป็นอิสระ
ต่อการท าหนา้ที่ จึงเห็นสมควรพิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท แกรนท ์ธอนตนั จ ากัด ดงักล่าว และเห็นสมควรให้
ก าหนดค่าตอบแทนประจ าปี 2566 ส าหรบัผูส้อบบญัชีดงักล่าว เป็นจ านวนเงิน 1,255,000 บาท และในกรณีที่ผูส้อบบญัชี
ดังกล่าวข้างตน้ไม่สามารถปฏิบัติหนา้ที่ได ้ให้บริษัท แกรนท  ์ธอนตัน จ ากัด จัดหาผูส้อบบัญชีรับอนุญาตท่านอื่นของ
ส านกังานท าหนา้ที่ตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัตแ์ทนผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้  ทัง้นี ้
นางสาวกญัญาณฐั ศรีรตันช์ชัวาลย ์ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์ตัง้แต่ปี 2562 รวมระยะเวลาทัง้สิน้ 4 ปี 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดซักถาม ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชุมว่า เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระรายงานเพื่อ
รบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชุมไดร้บัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนของ
ผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์AIMCG ประจ าปี 2566 

 
วาระที ่4 เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดประสงคจ์ะเสนอวาระอื่นใดใหท้ี่ประชมุพิจารณาใน
วาระนี ้หรือมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติมหรือไม่  

ทัง้นี ้เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดเสนอเรื่องอื่นใดต่อที่ประชมุเพื่อพิจารณา หรือมีค  าถามเพิ่มเติมอีก ประธานฯ 
จึงกล่าวขอบคณุผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และกล่าวปิดการประชมุเมื่อเวลา 10.40 น. 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

(นายธนะชยั สนัตชิยักลู) 
ประธานท่ีประชมุ 

บรษิัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุ 

ในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท 

 


