
 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 2 หนา้ 1 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 2 

รายละเอียดการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

สรุปการแกไ้ขเพ่ิมเตมิสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMCG มีดงัต่อไปนี ้(ทัง้นี ้ส่วนท่ีเสนอใหม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม ปรากฏตามสีนํา้เงิน) 

1. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMCG ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับค่านายหน้าในการจัดให้ผู้เช่ารายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ

และค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่สาํหรับอสังหาริมทรัพยท์ีว่่าง 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต ์ รายคร้ัง 

เพดาน % ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ

ระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลังการทาํธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

• ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยส์ินของกองทรสัต ์ 

 

ไม่เกินรอ้ยละ 2.75 ของ

รายไดส้ทุธิจากสญัญาเช่า

และสญัญาบริการสาํหรบั

ค่าธรรมเนียมการบริหาร

จดัการทรพัยส์ินหลกั และไม่

เกินรอ้ยละ 4.00 ต่อปีของ

กาํไรจากการดาํเนินงาน

สาํหรบัคา่ธรรมเนียมพิเศษ 

ค่าธรรมเนียมการบริหาร

จัดการทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์ ซึ่ งชําระให้กับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ มีอัตรา

ดงันี ้ 

(1) ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร

บริหารจัดการทรพัยส์ิน

ห ลัก ข อ ง ก อ ง ท รัส ต์  

( Performance Fee) 

สําหรับปีที่  1 ถึงปีที่  3 

และปีที่ 4 นบัตัง้แต่วนัที่

ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลัก

ของกองทรสัตใ์นแต่ละ

รายเดือน 

 

- - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต ์ รายคร้ัง 

เพดาน % ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ

ระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลังการทาํธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

คราวคิดที่รอ้ยละ 2.00 

และร้อยละ 2.75 ของ

รายไดสุ้ทธิจากสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ

ตามลาํดบั 

(2) ค่ า ธรรม เนี ยมพิ เศษ 

( Incentive Fee) 

สําหรับปีที่  1 ถึงปีที่  3 

และปีที่ 4 นบัตัง้แต่วนัที่

ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลัก

ของกองทรสัตใ์นแต่ละ

คราวคิดที่รอ้ยละ 3.00 

และร้อยละ 4.00 ต่อปี

ข อ ง กํ า ไ ร จ า ก ก า ร

ดํ า เ นิ น ง า น ข อ ง

กองทรสัตต์ามลาํดบั 

 

นอกจากนี ้ ยังมีค่าใช้จ่าย

อ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ ค่า
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต ์ รายคร้ัง 

เพดาน % ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ

ระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลังการทาํธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

นายหน้า และค่าดูแลระบบ

สาธารณปูโภคส่วนกลาง  

โดยที่ค่านายหนา้มีอตัรา

ดงันี ้

(1) อัตรา 0.50 เดือนของ

อั ต ร า ค่ า เ ช่ า แ ล ะ

ค่าบริการ ในกรณีผูเ้ช่า

รายเดิมต่ออายุสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ

เป็นระยะเวลา 3 ปี หรือ 

ล ด ล ง ห รื อ เ พ่ิ ม ขึ ้ น 

( แ ล้ ว แ ต่ ก ร ณี )  เ ป็ น

สัดส่วนตามระยะเวลา

การเช่าจริง ในกรณีผู้

เ ช่ า ร า ย เ ดิ ม ต่ อ อ า ยุ

สัญญาเช่าและสัญญา

บริการเป็นระยะเวลา

น้อยกว่า 3 ปี หรือเกิน

กว่า 3 ปี และอัตรา 1 

เดือนของอัตราค่าเช่า
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต ์ รายคร้ัง 

เพดาน % ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ

ระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลังการทาํธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

และค่าบริการ ในกรณีผู้

เช่ารายใหม่ทําสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ

เป็นระยะเวลา 3 ปี หรือ 

ล ด ล ง ห รื อ เ พ่ิ ม ขึ ้ น 

( แ ล้ ว แ ต่ ก ร ณี )  เ ป็ น

สัดส่วนตามระยะเวลา

การเช่าจริง ในกรณีผู้

เ ช่ า ร า ย เ ดิ ม ต่ อ อ า ยุ

สัญญาเช่าและสัญญา

บริการเป็นระยะเวลา

น้อยกว่า 3 ปี หรือเกิน

กว่า 3 ปี 

(2)  ค่ า ดู แ ล ร ะ บ บ

ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค

ส่ ว นกล า ง  (Common 

Area Service Fee) คิ ด

ที่อตัราเร่ิมตน้ 3.00 บาท

ต่อตารางเมตรต่อเดือน  
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• ค่านายหนา้ในการที่ผูเ้ช่าต่ออายุสญัญาเช่าและบริการ 

และค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่สําหรับ

อสงัหาริมทรพัยท์ี่ว่าง 

- - - ตามที่จ่ายจริง ค่ านายหน้าในการที่ผู้ เ ช่ าต่ออายุ

สัญญาเช่าและบริการ 

ไม่เกินอัตรา 1 เดือนของอัตราค่าเช่าและ

ค่าบริการ ในกรณีผู้เช่ารายเดิมต่ออายุ

สั ญ ญ า เ ช่ า แ ล ะ สัญ ญ า บ ริ ก า ร เ ป็ น

ระยะเวลา 3 ปี  หรือลดลงหรือเพ่ิมขึ ้น 

(แลว้แต่กรณี) เป็นสัดส่วนตามระยะเวลา

การเช่าจริงในกรณีผู้เช่ารายเดิมต่ออายุ

สั ญ ญ า เ ช่ า แ ล ะ สัญ ญ า บ ริ ก า ร เ ป็ น

ระยะเวลานอ้ยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี 

 

ค่านายหน้าในการจัดหาผู้เช่ารายใหม่

สาํหรับอสังหาริมทรัพยท์ีว่่าง 

ไม่เกินอัตรา 2 เดือนของอัตราค่าเช่าและ

ค่าบริการ ในกรณีผูเ้ช่ารายใหม่ทาํสญัญา

เช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลา 3 ปี 

หรือ ลดลงหรือเพ่ิมขึน้ (แลว้แต่กรณี) เป็น

สดัส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริง ในกรณี

ผู้เช่ารายใหม่ทําสัญญาเช่าและสัญญา

บริการเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรือ

เกินกว่า 3 ปี 

 

ในการชาํระค่านายหนา้ในการที่ผูเ้ช่าต่อ

อ า ยุ สัญ ญ า เ ช่ า แ ล ะ บ ริ ก า ร  แ ล ะ ค่ า

นายหนา้ในการจัดหาผูเ้ช่ารายใหม่สาํหรบั

อสงัหาริมทรพัยท์ี่ว่าง กองทรสัตอ์าจชาํระ
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต ์ รายคร้ัง 

เพดาน % ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ

ระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลังการทาํธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ค่าธรรมเนียมดังกล่าวโดยตรง ให้แก่

ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ บุคคลอ่ืน

นอกเหนือจากผูจ้ัดการกองทรสัต ์แต่ทัง้นี ้

หากเป็นกรณีที่มีส่วนที่กองทรสัตจ์ะชาํระ

ค่าธรรมเนียมดังกล่าวให้แก่ผู้จัดการ

กองทรัสต์ อัตราที่ช ําระจะต้องเป็นไป

ตามที่ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการ

กองทรสัต ์
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2. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMCG ในส่วนทีเ่กี่ยวข้องกับค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินของกองทรัสต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต ์ รายคร้ัง 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ

ระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลังการทาํธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

• ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ      

... 

(24) ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ่งทรพัยส์ินของกองทรสัต ์

( A cqu i s i t i on  f ee )  สํา หรับ กรณี ที่ บุคคล อ่ืน

นอกเหนือจากผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ป็นผูจ้ัดหา และ/

หรือ ดาํเนินการเพ่ือใหก้องทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรัพย์สิน

ดงักล่าว 

- - - ตามที่จ่ายจริง ไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพย์สินที่

ไดม้าของกองทรสัตใ์นแต่ละคราว ทัง้นี ้เม่ือ

รว มกับ ค่ า ธ รรม เนี ยมใ น กา รได้มา ซึ่ ง

ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์(Acquisition fee) 

ซึ่ ง อ ยู่ ภ า ย ใ ต้ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ผู้จั ด ก า ร

กองทรสัต ์จะตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของ

มูลค่าทรพัยส์ินที่ไดม้าของกองทรสัตใ์นแต่

ละคราว 
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3. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMCG ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับค่าใช้จ่ายในการศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนเพิ่มเติม และการวางมัดจําเป็น

ประกันเพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินหลกัทีก่องทรัสตจ์ะลงทุนเพิ่มเติม 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต ์ รายคร้ัง 

เพดาน % ต่อปี  

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ

ระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 

ภายหลังการทาํธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง 

 (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราทีค่าดว่าจะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

• ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ      

... 

(25) ค่าใชจ่้ายในการศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุน

เพ่ิมเติม ก่อนที่จะมีการลงทุนเพ่ิมเติม ซึ่งรวมถึงแต่

ไม่จาํกัดเพียงค่าจา้งที่ปรึกษาหรือผูเ้ช่ียวชาญด้าน

ต่าง ๆ และการวางมดัจาํเป็นประกนัหรือเงินอ่ืนใดใน

ลักษณะเดียวกันเพ่ือการลงทุนในทรัพย์สินหลักที่

กองทรัสต์จะลงทุนเพ่ิมเติม ก่อนที่จะมีการลงทุน

เพ่ิมเติม ไม่ว่าจะเป็นการวางมดัจาํหรือเงินอ่ืนใดใน

ลักษณะเดียวกันแบบมีข้อกําหนดที่ต้องคืนเงิน

หรือไม่คืนเงินดงักล่าวก็ตาม 

- - - ตามที่จ่ายจริง ค่าใช้จ่ายในการศึกษาความเป็นไปได้ใน

การลงทุนเพิ่มเติม 

ไม่เกิน 3.00 ล้านบาท ต่อโครงการของ

ทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัตจ์ะลงทนุเพ่ิมเติม 

 

การวางมัดจาํเป็นประกันหรือเงินอ่ืนใด

ในลักษณะเดียวกันเพื่อการลงทุนใน

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์จะลงทุน

เพิ่มเติม 

ไม่เกินรอ้ยละ 1.00 ของมลูค่าทรพัยส์ินหลกั

ที่กองทรสัตจ์ะลงทนุเพ่ิมเติม 
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