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หนา้ 1 

สรุปการชาํระภาระหนีค้งค้างของบริษทั ด-ีแลนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จาํกดั ทีมี่ต่อทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท  

ตามท่ีทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท  

(“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์AIMCG”) และบริษัท ดี-แลนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (“ดี-แลนด”์) ไดเ้ขา้ทาํบันทึกขอ้ตกลง

เก่ียวกับการชาํระค่าเช่า โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบับลงวันท่ี 2 กันยายน 2565 และหนังสือผ่อนผนัการชาํระค่าเช่า โครงการ 

พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 2 กันยายน 2565 (เรียกรวมกันว่า “Settlement Agreements”) โดย Settlement Agreements มี

สญัญาท่ีเก่ียวขอ้งประกอบดว้ย สญัญาเช่าพืน้ท่ี สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่ ฉบบัลงวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2562 และสญัญาเช่า

พืน้ท่ี สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 2 กันยายน 2565 ระหว่างกองทรสัต ์AIMCG และ ดี-แลนด ์(รวมกันเรียกว่า 

“Leaseback Agreements”) สัญญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบับลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2562 และ

สญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 2 กนัยายน 2565 ระหว่างกองทรสัต ์AIMCG และ ดี-แลนด ์

(เรียกรวมกันว่า “Undertaking Agreements”) และในการลงทุนของกองทรสัต ์AIMCG ในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ดี-แลนดไ์ดจ้ดัทาํ

ข้อตกลงเกี่ยวกับการลงทุนของกองทรสัต ์AIMCG ในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่งประกอบดว้ยข้อตกลงเกี่ยวกับมาตรการ

ลดความเส่ียงในการสญูเสียรายไดค้า่เช่าและค่าบรกิารของกองทรสัต ์AIMCG (“ข้อตกลงเกีย่วกับการลงทนุของกองทรัสต ์

AIMCG ในโครงการ พอรโ์ต ้ชโิน่”) โดยด-ีแลนดต์กลงชาํระค่าเช่าส่วนท่ีขาดจากค่าเชา่ท่ีคาดการณใ์หแ้ก่กองทรสัต ์AIMCG 

ตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุนในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่จนถึงวนัท่ี 4 กรกฎาคม 2567 (“ค่าเช่าส่วนต่างโครงการ 

พอรโ์ต้ ชิโน่”) โดยมีรายละเอียดของแผนการชาํระหนีค้งคา้ง ดงัตอ่ไปนี ้

รายการ รายละเอียด 

1) ยอดหนี้คงค้างของดี-แลนด์ ท่ี

ชําระบางส่วนด้วยสิทธิการเช่า

ท่ีดินและอาคารโครงการ พอรโ์ต ้

ช ิโน ่ เป็นระยะเวลา 5 ปี  และ

ป ล ด ห นี้ค ง ค้า ง ส่ ว น ท่ี เ ห ลื อ

ดังกล่าวเมื่อดี -แลนด์ได้ชําระ     

ค่ า เ ช่ า แ ล ะ ค่ า เ ช่ า ส่ ว น ต่ า ง

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ตามขอ้ 2) 

อย่างถกูตอ้งครบถว้น 

หนีค้งคา้ง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 จาํนวน 46,673,772.49 บาท ซึ่งดี-แลนด์

ชําระหนี้คงค้างส่วนหน่ึงโดยการให้กองทรัสต์ AIMCG เช่าท่ีดินและอาคาร

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ท่ีกองทรสัต ์AIMCG ไดเ้ขา้ลงทุนอยู่เพ่ิมเติมเป็นระยะเวลา 

5 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารดงักล่าวสิน้สดุลง โดยถือว่าเป็นการ

ตีใช้หนีค้งคา้งบางส่วนจาํนวน 32,000,000 บาท สาํหรับหนีค้งคา้งส่วนท่ีเหลือ

จาํนวน 14,673,772.49 บาท ดี-แลนดข์อให้กองทรัสต ์AIMCG ปลดหนีค้งคา้ง

ส่วนท่ีเหลือดังกล่าวเมื่อดี-แลนด์ได้ชําระค่าเช่าและค่าเช่าส่วนต่างโครงการ  

พอรโ์ต ้ชิโน่ ตามขอ้ 2) อย่างถกูตอ้งครบถว้น   

อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีดี-แลนด์ผิดนัดหรือมิได้ชําระค่าเช่าและค่าเช่าส่วนต่าง

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ตามขอ้ 2) อย่างถูกตอ้งครบถว้น ไม่ว่าในงวดหน่ึงงวดใด  

ดี-แลนดย์นิยอมใหก้องทรสัต ์AIMCG เรียกใหด้ี-แลนดช์าํระหนีค้งคา้งส่วนท่ีเหลือ 

จาํนวน 14,673,772.49 บาท ไดท้นัที 
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หนา้ 2 

รายการ รายละเอียด 

2) ยอดหนี้ท่ีจะเกิดขึน้จากค่าเช่า

ส่วนต่างโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่  

ที ่ม ีกํา ห น ด ชํา ร ะ ตั ง้ แ ต ่ว นั ที ่          

1 ม ก ร า ค ม  2565 ถึ ง วั น ท่ี  4 

กรกฎาคม 2567 

ยอดค่าเช่าตาม Leaseback Agreements:  

• ตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวันท่ี 4 กรกฎาคม 2567 ดี-แลนดจ์ะชาํระ

ค่าเช่าเดือนละ 1,500,000 บาท (ซึ่งตํ่ากว่าค่าเช่าท่ีระบุไวใ้น Leaseback 

Agreements) 

• หลังจากวันท่ี 4 กรกฎาคม 2567 ดี-แลนดจ์ะชาํระค่าเช่าตามท่ีระบุไว้ใน 

Leaseback Agreements 

ยอดค่าเช่าส่วนต่างโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่: 

• ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ดี-แลนดข์อหยดุพกั

การชาํระค่าเช่าส่วนต่างโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ท่ีจะเกิดขึน้และถึงกาํหนด

ชาํระในช่วงระยะเวลานี ้และดี-แลนดจ์ะขอเริ่มชาํระค่าเช่าส่วนต่างโครงการ 

พอร์โต้ ชิโน่ สําหรับระยะเวลาดังกล่าวตามจํานวนท่ีจะได้รับแจ้งจาก

กองทรสัต ์AIMCG โดยขอแบ่งชาํระเป็นรายเดือนเป็นระยะเวลา 36 งวดจน

ครบเต็มจาํนวน เริ่มตน้ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 

• ตัง้แต่วันท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวันท่ี 4 กรกฎาคม 2567 ดี-แลนดจ์ะชาํระ

ค่าเช่าส่วนต่างโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ สาํหรบัระยะเวลาดงักล่าวตามจาํนวนท่ี

จะได้รับแจ้งจากกองทรัสต์ AIMCG โดยขอแบ่งชําระเป็นรายเดือนเป็น

ระยะเวลา 36 งวดจนครบเต็มจาํนวน โดยเริ่มชาํระงวดแรกทนัที 

โดยนบัตัง้แต่มีการดาํเนินการชาํระค่าเช่าตาม Settlement Agreements จนถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 ดี-แลนดไ์ดม้ี

การชาํระคา่เชา่ใหก้บักองทรสัต ์ดงัตอ่ไปนี ้

การชาํระภาระหนีค้งค้างของดี-แลนด ์(บาท) 

เดือน 

ยอดค่าเช่าตาม 

Leaseback 

Agreements 

ยอดค่าเช่าส่วน

ต่างโครงการ  

พอรโ์ต้ ชิโน่(1) 

ค่าเช่าทัง้หมดที ่

ดี-แลนดต์้องชาํระ 

ค่าเช่าทีด่-ีแลนด์

ชาํระ 

ค่าเช่าทีช่าํระโดยการ

หักกลบหนีก้ับภาระ

ของกองทรัสต ์

AIMCG หรือโดยการ

ริบเงนิมัดจาํ 

ภาระหนีค้งค้าง

สะสมของดี-แลนด์

ทีถึ่งกาํหนดชาํระ

แล้ว 

 (1) (2) (3) = (1) + (2) (4) (5) (6) = (3) – (4) – (5) 

ม.ค. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ก.พ. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ม.ีค. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

เม.ย. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

พ.ค. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 
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หนา้ 3 

การชาํระภาระหนีค้งค้างของดี-แลนด ์(บาท) 

เดือน 

ยอดค่าเช่าตาม 

Leaseback 

Agreements 

ยอดค่าเช่าส่วน

ต่างโครงการ  

พอรโ์ต้ ชิโน่(1) 

ค่าเช่าทัง้หมดที ่

ดี-แลนดต์้องชาํระ 

ค่าเช่าทีด่-ีแลนด์

ชาํระ 

ค่าเช่าทีช่าํระโดยการ

หักกลบหนีก้ับภาระ

ของกองทรัสต ์

AIMCG หรือโดยการ

ริบเงนิมัดจาํ 

ภาระหนีค้งค้าง

สะสมของดี-แลนด์

ทีถึ่งกาํหนดชาํระ

แล้ว 

 (1) (2) (3) = (1) + (2) (4) (5) (6) = (3) – (4) – (5) 

ม.ิย. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ก.ค. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ส.ค. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ก.ย. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ต.ค. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

พ.ย. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ธ.ค. 65 1,500,000 - 1,500,000 1,500,000 - - 

ม.ค. 66 1,500,000 - 1,500,000 2,976,224 - (1,476,224) 

ก.พ. 66 1,500,000 - 1,500,000 - - 23,776 

ม.ีค. 66 1,500,000 1,605,302 3,105,302 3,234,381 - (105,302) 

เม.ย. 66 1,500,000 1,740,806 3,240,806 3,376,309 - (240,806) 

พ.ค. 66 1,500,000 1,868,911 3,368,911 3,497,016 - (368,911) 

ม.ิย. 66 1,500,000 1,998,991 3,498,991 1,500,000 - 1,630,080 

ก.ค. 66 1,500,000 2,130,864 3,630,864 1,500,000 - 3,760,944 

ส.ค. 66 1,500,000 2,264,043 3,764,043 1,500,000 - 6,024,987 

ก.ย. 66 1,500,000 2,389,643 3,889,643 1,500,000 - 8,414,629 

ต.ค. 66 1,500,000 2,514,206 4,014,206 1,500,000 - 10,928,836 

พ.ย. 66 1,500,000 2,641,999 4,141,999 1,500,000 - 13,570,835 

ธ.ค. 66 1,500,000 2,770,755 4,270,755 1,500,000 13,813,131 2,528,459 

ม.ค. 67 1,500,000 2,896,467  4,396,467 1,500,000 5,982,194 (557,268) 

ก.พ. 67 1,500,000 3,017,305 4,517,305 1,500,000 - 2,460,037 

ม.ีค. 67 1,500,000 3,148,019 4,648,019 1,500,000 - 5,608,056 

เม.ย. 67 1,500,000 3,277,503 4,777,503 1,500,000 - 8,885,559 

พ.ค. 67 1,500,000 3,402,898 4,902,898 1,500,000 - 12,288,456 

ม.ิย. 67 1,500,000 3,529,639 5,029,639 1,500,000 - 15,818,095 

ก.ค. 67 2,795,156 3,657,775 6,452,931 1,500,000 - 20,771,026 
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หนา้ 4 

การชาํระภาระหนีค้งค้างของดี-แลนด ์(บาท) 

เดือน 

ยอดค่าเช่าตาม 

Leaseback 

Agreements 

ยอดค่าเช่าส่วน

ต่างโครงการ  

พอรโ์ต้ ชิโน่(1) 

ค่าเช่าทัง้หมดที ่

ดี-แลนดต์้องชาํระ 

ค่าเช่าทีด่-ีแลนด์

ชาํระ 

ค่าเช่าทีช่าํระโดยการ

หักกลบหนีก้ับภาระ

ของกองทรัสต ์

AIMCG หรือโดยการ

ริบเงนิมัดจาํ 

ภาระหนีค้งค้าง

สะสมของดี-แลนด์

ทีถึ่งกาํหนดชาํระ

แล้ว 

 (1) (2) (3) = (1) + (2) (4) (5) (6) = (3) – (4) – (5) 

ส.ค. 67 2,168,586 3,785,174 5,953,760 1,500,000 - 25,224,786 

ก.ย. 67 2,171,200 3,785,174 5,956,375 1,570,903 25,383,769 4,226,489 

ต.ค. 67 1,976,157 3,785,174 5,761,331 - - 9,987,820 

พ.ย. 67 1,976,157 3,785,174 5,761,331 - - 15,749,151 

ธ.ค. 67 1,983,537 3,785,174 5,768,711 - - 21,517,862 

ม.ค. 68 1,983,537 3,785,174 5,768,711 - - 27,286,574 

ก.พ. 68 1,983,537 3,785,174 5,768,711 - - 33,055,285 

ม.ีค. 68 1,983,537 3,785,174 5,768,711 - - 38,823,996 

ยอดรวม 64,021,402 75,136,521 139,157,922 55,154,833 45,179,094 38,823,996 

 

สรุปภาระหนีค้งค้างคงเหลือสุทธิของดี-แลนด ์

(หน่วย: บาท)  

ภาระหนีค้งคา้งของดี-แลนดท่ี์ถึงกาํหนดชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 38,823,996 

ภาระหนีค้งคา้งของดี-แลนดท่ี์ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระตาม Settlement Agreements 61,127,774 

ภาระหนีค้งค้างของดี-แลนด ์ทัง้หมด ณ วันที ่31 มีนาคม 2568(2) 99,951,770 

(หกั) ภาระของกองทรสัต ์AIMCG ท่ีมีต่อดี-แลนด ์ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568(3) (13,422,052) 

หนีค้งค้างของดี-แลนดสุ์ทธิ ณ วันที ่31 มีนาคม 2568 86,529,717 

หมายเหต:ุ  

(1) อา้งอิงตามวนัที่ทาํการเรียกเก็บยอดค่าเช่าส่วนต่างโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ กบัด-ีแลนด ์โดยจะมีระยะเวลาในการเรียกเก็บ 60 วนั ตวัอย่างเช่น 

กองทรสัต ์AIMCG จะเรียกเก็บยอดค่าเช่าส่วนต่างโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ สาํหรบัเดอืนมกราคม 2566 ในเดือนมีนาคม 2566 

(2) ไม่รวมเบีย้ปรบักรณีชาํระเงินล่าชา้และหนีค้งคา้งส่วนที่เหลือของดี-แลนด ์จาํนวน 14,673,772.49 บาท ที่กองทรสัต ์AIMCG จะปลดหนีส้่วน

นีใ้หเ้ม่ือด-ีแลนดไ์ดช้าํระค่าเช่าตาม Settlement Agreements ครบถว้นตามมติที่ประชมุสามญัผูถ้ือหน่วยทรสัตป์ระจาํปี 2565 

(3) ภาระของกองทรัสต์ AIMCG ที่มีต่อดี-แลนด์ ประกอบด้วย ภาระค่าใช้จ่ายในการจัดการและบริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าดูแลระบบ

สาธารณปูโภคส่วนกลาง ค่าใชจ่้ายทางการตลาดคา้งจ่าย ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสรา้งที่เรียกเก็บจากผูเ้ช่าคา้งจ่าย และค่าธรรมเนียมการ

บริหารอสงัหาริมทรพัย ์


