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สารสนเทศการได้มาและจาํหน่ายไปซึ่งทรัพยส์ินของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์

และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท  

1.  วันทีท่าํรายการ : ภายหลงัจากท่ีไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัต์

เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  

เอไอเอ็ม คอมเมอร์เชียล โกรท (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ 

AIMCG”) ในเร่ืองท่ีเ ก่ียวข้อง และกองทรัสต์ AIMCG และ บริษัท  

ดี-แลนด ์พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (“ดี-แลนด”์) ไดเ้ขา้ทาํสญัญา และ/หรือ 

ดาํเนินการใด ๆ เพ่ือจดัการภาระหนีค้า้งของดี-แลนดท่ี์มีต่อกองทรสัต ์

AIMCG ท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ (ซึ่งกองทรสัต ์

AIMCG ไดเ้ขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ อยู่

ในปัจจุบนั) โดยการโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จาก

ด-ีแลนด ์ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMCG 

   

2. คู่ ก ร ณี ที่ เ กี่ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสัมพันธ์กับกองทรัสต์ 

AIMCG 

: ดี-แลนด์ ซึ่งเป็นเจ้าของผู้มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารโครงการ  

พอร์โต้ ชิโน่ (ตามนิยามด้านล่าง) ตั้งอยู่ ท่ีตาํบลนาดี อําเภอเมือง

สมทุรสาคร จงัหวดัสมทุรสาคร (“โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่”) 

  

เมื่อวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2562 กองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น

หลกัครัง้แรก โดยกองทรสัต ์AIMCG ไดเ้ขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าท่ีดิน

อนัเป็นท่ีตัง้ของโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จาํนวน 3 โฉนด (โฉนดท่ีดนิเลขท่ี 

117042, 117043 และบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 120935) โดยมี

เนือ้ท่ีท่ีดินท่ีเช่ารวมประมาณ 14 ไร ่0 งาน 60.0 ตารางวา และสิทธิการ

เช่าอาคาร 5 หลัง โดยมีพืน้ท่ีใชส้อยทั้งหมดประมาณ 33,694 ตาราง

เมตร ซึ่งคิดเป็นพืน้ท่ีใหเ้ช่าทั้งหมดประมาณ 14,361.81 ตารางเมตร 

รวมถึงงานระบบสาธารณูปโภค ส่ิงปลกูสรา้งอ่ืน ๆ และทรพัยสิ์นอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง (เรียกรวมกนัว่า “ทีด่ินและอาคารโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่”) 

มีกาํหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุครัง้

แรก ตามสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารฉบบัปัจจบุนั 0

1 และดี-แลนดไ์ดเ้ช่า

พืน้ท่ีในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จากกองทรสัต ์AIMCG ภายใตส้ัญญา

 
1 สญัญาเช่าท่ีดินและอาคาร สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117042) ฉบบัลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2562, สญัญาเช่าท่ีดินและอาคาร สาํหรบั

โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117043) ฉบับลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2562 และ สัญญาเช่าท่ีดินและอาคาร สาํหรับโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่  

(โฉนดท่ีดินเลขท่ี 120935) ฉบบัลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2562 ระหว่าง กองทรสัต ์AIMCG กับ ดี-แลนด ์(รวมเรียกว่า “สัญญาเช่าท่ีดินและอาคารฉบับ

ปัจจุบัน”) 
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เช่าพืน้ท่ี 1

2 และสญัญาเช่าพืน้ท่ีตามสัญญาตกลงกระทาํการ 2

3 รวมถึง

เขา้ทาํขอ้ตกลงเก่ียวกับการลงทุนของกองทรสัต ์AIMCG ในโครงการ  

พอรโ์ต ้ชิโน่ 3

4 ซึ่งประกอบดว้ยขอ้ตกลงเก่ียวกบัมาตรการลดความเส่ียง

ในการสูญเสียรายไดค้่าเช่าและค่าบริการของกองทรสัต ์AIMCG โดย

ดี-แลนด์ตกลงชําระค่าเช่าส่วนท่ีขาดจากค่าเช่าท่ีคาดการณ์ให้แก่

กองทรสัต ์AIMCG ตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุนในโครงการ 

พอรโ์ต ้ชิโน่จนถึงวนัท่ี 4 กรกฎาคม 2567 และการท่ีดี-แลนดต์กลงว่า 

ในระยะเวลา 5 ปี นับตัง้แต่วันท่ีกองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุนในท่ีดิน

และอาคารโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ หากพืน้ท่ีส่วนใดไม่มีผู้เช่าพืน้ท่ี ดี-

แลนด ์และ/หรือ บคุคลท่ีดี-แลนดก์าํหนดตกลงจะเช่าพืน้ท่ีดงักล่าวจาก

กองทรัสต์ AIMCG โดยมีระยะเวลาการเช่าสิ ้นสุดไม่เกิน วันท่ี 4 

กรกฎาคม 2567 โดยการจดัทาํสัญญาเช่ากับกองทรสัต ์AIMCG เป็น

คราว ๆ ไป 

 

ต่อมาท่ีประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2565 ของกองทรสัต ์

AIMCG มีมติอนุมัติข้อเสนอเก่ียวกับการชาํระค่าเช่าและอนุมัติการ

ปลดหนีค้งคา้งส่วนท่ีเหลือของดี-แลนด ์โดยใหก้องทรสัต ์AIMCG เขา้

ลงทนุในสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เพ่ิมเติมเป็น

ระยะเวลา 5 ปี นับตัง้แต่วนัท่ีสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารฉบับปัจจุบนั

สิน้สดุลง4

5 โดยท่ีกองทรสัต ์AIMCG ไม่ตอ้งชาํระค่าใชจ้่ายใด ๆ สาํหรบั

ระยะเวลาการเช่าเพ่ิมเติมดังกล่าว และกองทรัสต์ AIMCG และดี-

แลนด ์ตกลงใหค้่าเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าเพ่ิมเติม 5 ปีนี ้มีจาํนวน

เท่ากบัหนีค้งคา้งของด-ีแลนด ์บางส่วนตามบนัทึกขอ้ตกลงเก่ียวกบัการ

ชาํระค่าเช่า โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 2 กันยายน 2565 โดย

ใหถื้อว่าการใหสิ้ทธิการเช่าเพ่ิมเติมแก่กองทรสัต ์AIMCG ดงักล่าวเป็น

การตีใชห้นีค้งคา้งของด-ีแลนด ์จาํนวน 32,000,000 บาท (สามสิบสอง

ลา้นบาท) ในการนี ้กองทรสัต ์AIMCG และดี-แลนด ์จึงไดเ้ขา้ทาํบนัทึก

ขอ้ตกลงเก่ียวกับการชาํระค่าเช่าโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 2 

กันยายน 2565 และหนงัสือผ่อนผันการชาํระค่าเช่าโครงการ พอรโ์ต ้

ชิโน่ ฉบับลงวันท่ี 2 กันยายน 2565 (เรียกรวมกันว่า “Settlement 

 
2 สญัญาเช่าพืน้ท่ี สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ระหว่าง กองทรสัต ์AIMCG กบั ดี-แลนด ์ลงวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2562 (“สัญญาเช่าพืน้ท่ี”) 
3 สญัญาเช่าพืน้ท่ี สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ระหว่าง กองทรสัต ์AIMCG กบั ดี-แลนด ์ลงวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2562 (“สัญญาเช่าพืน้ท่ีตามสัญญาตกลง

กระทาํการ”) เพื่อกาํหนดเงื่อนไขในการท่ี ดี-แลนด ์เช่าพืน้ท่ีในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ตามขอ้กาํหนดในสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ 

ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2562 เพื่อนาํไปใชใ้นการดาํเนินกิจการ 
4 หนังสือ เรื่อง ขอ้ตกลงเกี่ยวกบัการลงทุนของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม คอมเมอรเ์ชียล โกรท ในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 

ระหว่าง กองทรสัต ์AIMCG และ ดี-แลนด ์ลงวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2562 (“ข้อตกลงเกี่ยวกับการลงทุนของกองทรัสต ์AIMCG ในโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่”) 
5 ระยะเวลาตามสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารฉบบัปัจจบุนั จะสิน้สดุลงในวนัท่ี 4 กรกฎาคม 2592 
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Agreements”) เพ่ือดาํเนินการให้เป็นไปตามมติท่ีไดร้ับอนุมัติจากท่ี

ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2565 ของกองทรสัต ์AIMCG 

ดงักล่าว และไดเ้ขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารโครงการ พอรโ์ต ้

ชิโน่ เพ่ิมเติม เมื่อวันท่ี 30 กันยายน 2565 ทั้งนี ้ตามสัญญาเช่าท่ีดิน

และอาคารฉบบัเพ่ิมเติม5

6 

 

(เรียกสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารฉบบัปัจจบุนั และสญัญาเช่าท่ีดินและ

อาคารฉบับเพ่ิมเติม รวมกันว่า “Master Lease Agreements” และ

เรียกทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุนครัง้แรก และทรพัยสิ์นท่ี

กองทรสัต ์AIMCG ลงทุนเพ่ิมเติมตามสญัญาเช่าท่ีดินและอาคารฉบบั

เพ่ิมเติม ในโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ รวมกันว่า “สิทธิการเช่าทรัพยส์ิน

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่”) 

 

3.  ลักษณะทั่วไปของรายการ : ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละดี-แลนดไ์ดเ้ขา้ทาํบันทึกขอ้ตกลงเก่ียวกับการ

ปรบัปรุงโครงสรา้งหนี ้โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ระหว่างผูจ้ดัการกองทรสัต ์

และ ดี-แลนด ์ฉบบัลงวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2568 (“บันทกึข้อตกลง”) เพ่ือ

กาํหนดความตกลงเบือ้งต้นเก่ียวกับการจัดการภาระหนี้ค้างของดี-

แลนดท่ี์มีอยู่ต่อกองทรสัต ์AIMCG โดยการรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์น

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จากด-ีแลนด ์โดยมีสาระสาํคญั ดงันี ้

(1) ดี-แลนด ์ตกลงโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่ง

ประกอบด้วย (1) ท่ีดินอันเป็นท่ีตั้งของโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ 

จํานวน 4 โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117042, 117043, 120935 

และ 9327) โดยมีเนือ้ท่ีท่ีดินตามโฉนด 15 ไร่ 3 งาน 73.3 ตาราง

วา (2) อาคารและส่ิงปลกูสรา้งท่ีตัง้อยู่ภายในโครงการ พอรโ์ต ้ชิ

โน่ ซึ่งรวมถึงอาคารจอดรถ โดยมีพืน้ท่ีอาคารประมาณ 9,990 

ตารางเมตร และ (3) งานระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง

และจาํเป็นสาํหรับการดาํเนินกิจการโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่ง

ปัจจุบันดี -แลนด์เ ป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ  ( เ รียกรวมกันว่า 

“กรรมสิทธิ์ทรัพยส์ินโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่”) ใหแ้ก่กองทรสัต ์

AIMCG  

(2) เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับการโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้

ชิโน่ตามรายละเอียดในขอ้ (1) กองทรสัต ์AIMCG และดี-แลนด ์

 
6 สัญญาเช่าท่ีดินและอาคาร สาํหรับโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117042 117043 และ 120935) ฉบับลงวันท่ี 2 กันยายน 2565 ระหว่าง

กองทรสัต ์AIMCG และ ดี-แลนด ์(“สัญญาเช่าท่ีดินและอาคารฉบับเพิ่มเติม”) 
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จึงตกลงใหม้ีการยกเลิกสญัญาและเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งดงัต่อไปนี ้

โดยให้การยกเลิกสัญญาและเอกสารท่ีเก่ียวข้องมีผลในวันท่ี

กองทรัสต์รับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินโครงการ พอร์โต้ ชิโน่   

จากดี-แลนด ์ 

(ก) Master Lease Agreements ซึ่งเป็นสิทธิการเช่าทรัพย์สิน

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่งกองทรสัต ์AIMCG ไดเ้ขา้ลงทุนอยู่

ในปัจจบุนั 

(ข) สัญญาเช่าพื ้นท่ี และสัญญาเช่าพื ้นท่ี สําหรับโครงการ  

พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 2 กนัยายน 2565 ระหว่างกองทรสัต ์

AIMCG และ  ดี -แลนด์ ( เ รียกรวมกันว่ า  “Leaseback 

Agreements”) 

(ค) สญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบั

ลงวันท่ี 5 กรกฎาคม 2562 และสัญญาตกลงกระทาํการ 

สาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ฉบบัลงวนัท่ี 2 กันยายน 2565 

ระหว่างกองทรสัต ์AIMCG และ ดี-แลนด ์(เรียกรวมกันว่า 

“Undertaking Agreements”)  

(ง) Settlement Agreements และ 

(จ) นิติกรรมและเอกสารอ่ืนใดทุกประเภทท่ีเ ก่ียวข้องกับ

ภาระหน้าท่ี และ/หรือ หนีอ่ื้นใดท่ีกองทรัสต ์AIMCG และ  

ดี-แลนด์ มีต่อกันท่ีเก่ียวเน่ืองกับโครงการ พอร์โต้ ชิโน่  

นอกเหนือจากท่ีได้ระบุไว้ในข้อ (ก) ถึง (ง) ทั้งนี ้ เว้นแต่

ภาระหนา้ท่ีซึ่งตอ้งปฏิบตัิตามท่ีระบใุนบนัทึกขอ้ตกลง 

(3) กองทรัสต ์AIMCG และดี-แลนด ์ตกลงจะเข้าทาํสัญญาตกลง

กระทาํการ สาํหรับโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ ฉบับใหม่ เพ่ือตกลง

เก่ียวกับการใชช้ื่อและเคร่ืองหมายการคา้โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 

รวมถึงเงื่อนไขอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยใหม้ีผลใชบ้งัคบันบัตัง้แต่วนัท่ี

กองทรสัตร์บัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 

(4) ในวนัเดียวกับวนัท่ีกองทรสัตร์บัโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ 

พอร์โต้ ชิโน่ ตามข้อ (1) แล้วเสร็จ กองทรัสต์ AIMCG และ 

ดี-แลนด ์ตกลงจดทะเบียนยกเลิกภาระติดพนัในอสงัหาริมทรพัย ์
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(มีกาํหนดระยะเวลาสามสิบปี) ไม่มีค่าตอบแทน บนโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 9327 ท่ีกองทรสัตเ์ป็นผูไ้ดร้บัประโยชน ์

(5) เมื่อกองทรัสต์ AIMCG ได้รับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินโครงการ 

พอรโ์ต ้ชิโน่ แลว้เสร็จ และเงื่อนไขการปรับโครงสรา้งและปลด

ภาระหนีค้า้งตามบนัทึกขอ้ตกลงไดด้าํเนินการสาํเร็จครบถว้นทกุ

ประการแลว้ ภาระหนีค้า้งท่ีดี-แลนดม์ีอยู่ต่อกองทรสัต ์AIMCG 

และภาระหนีท่ี้กองทรสัต ์AIMCG มีต่อดี-แลนด ์ซึ่งเก่ียวขอ้งกับ

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ท่ีเกิดขึน้ตั้งแต่อดีตจนถึงวันท่ีกองทรสัต ์

AIMCG รบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จากดี-

แลนดแ์ลว้เสรจ็ จะเป็นอนัระงบัสิน้ไป 

  ทั้งนี ้มูลค่ารับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จะเป็น

มลูค่าส่วนต่างระหว่างมลูค่ากรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ 

หกัลบดว้ยมลูค่าสิทธิการเชา่ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ คงเหลือท่ี

กองทรัสต ์AIMCG เข้าลงทุนอยู่ ณ ปัจจุบัน ซึ่งมีระยะเวลาการเช่า

คงเหลือประมาณ 29 ปี (ระยะเวลาการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 4 กรกฎาคม 2597)  

การท่ีกองทรสัต ์AIMCG ไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ 

ชิโน่ จะทําให้กองทรัสต์ AIMCG สามารถใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ไดเ้ป็นระยะเวลายาวนานกว่าระยะเวลาสิทธิการ

เช่า ซึ่งคงเหลือประมาณ 29 ปีในปัจจบุนั ดงันัน้ การพิจารณามลูค่ารบั

โอนกรรมสิทธิ์ดังกล่าวจึงจะเทียบเคียงกับมูลค่าสุทธิระหว่างมูลค่า

กรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ท่ีจะรบัโอนจากดี-แลนด ์หกั

ลบดว้ยมูลค่าสิทธิการเช่าทรัพยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ คงเหลือท่ี

กองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทนุอยู่ ณ ปัจจบุนั 

อน่ึง การจดัการภาระหนีค้า้งของดี-แลนดท่ี์มีอยู่ต่อกองทรสัต ์AIMCG 

โดยการรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จากดี-แลนด ์

ตามท่ีกล่าวมาข้างต้น พิจารณาได้ว่าเป็นการได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์

ทรัพยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ อันเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์ 

AIMCG จะลงทุนเพ่ิมเติม และเป็นการจําหน่ายไปซึ่งสิทธิการเช่า

ทรัพยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ อันเป็นทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต์ 

AIMCG รวมถึงเป็นการปลดภาระหนีค้า้งคงเหลือของดี-แลนดท่ี์มีต่อ

กองทรสัต ์AIMCG ในคราวเดียวกัน ดงันัน้ เน่ืองจากรายการดงักล่าว

เป็นรายการท่ีเก่ียวข้องและเป็นเงื่อนไขของกันและกัน ผู้จัดการ

กองทรัสต์พิจารณาแล้ว เ ห็นสมควรให้เสนอต่อ ท่ีประชุมผู้ถือ
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หน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาและอนมุตัิการไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์น

โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่และการจําหน่ายไปซึ่งสิทธิการเช่าทรัพย์สิน

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ รวมถึงการปลดภาระหนีค้า้งของดี-แลนดท่ี์มีต่อ

กองทรสัต ์AIMCG เป็นวาระเดียวกันในเร่ืองการจัดการภาระหนีค้า้ง

ของดี-แลนดท่ี์มีอยู่ต่อกองทรัสต ์AIMCG โดยการรับโอนกรรมสิทธ์ิ

ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่  

 

แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการดาํเนินการจัดการภาระหนีค้า้งของดี-แลนด ์

โดยการรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จากดี-แลนด ์

จะมาจากเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMCG 

 

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีบริษัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นท่ี

ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละ

ตลาดหลักทรพัย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) จาํนวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท 

เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอมพานี (ประเทศไทย) จาํกัด และ บริษัท ควอลิตี ้

แอพไพรซลั จาํกดั (เรียกรวมกนัว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์ิน”) ซึ่งผู้

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายจะจดัทาํการประเมินมลูค่ารายละ 2 

กรณี ไดแ้ก่ กรณีกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ท่ีกองทรสัต ์

AIMCG จะรับโอนกรรมสิทธิ์จากดี-แลนด์ และกรณีสิทธิการเช่า

ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ คงเหลือ ท่ีกองทรสัต ์AIMCG ลงทุนอยู่

ในปัจจุบัน และไดเ้ลือกใชว้ิธีคิดลดจากรายได ้(Income Approach) 

เป็นเกณฑใ์นการพิจารณามลูค่าทรพัยสิ์นเป็นสาํคญั 

 

4. รายละเอียดทรัพย์สินที่จะ

ได้มาและจาํหน่ายไป 

: โครงการ พอร์โต้ ชิโน่ ตั้งอยู่ ท่ีต ําบลนาดี อําเภอเมืองสมุทรสาคร 

จงัหวดัสมทุรสาคร ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

• ทรพัยสิ์นท่ีจะไดม้า 

กรรมสิทธิ์ทรัพย์สินโครงการ พอร์โต้ ชิโน่ ซึ่งประกอบด้วย 

กรรมสิทธิ์ท่ีดินอันเป็นท่ีตัง้ของโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จาํนวน 4 

โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117042, 117043, 120935 และ 9327) 

โดยมีเนื ้อท่ีท่ีดินตามโฉนด 15 ไร่ 3 งาน 73.3 ตารางวา และ

กรรมสิทธิ์อาคารและส่ิงปลกูสรา้งท่ีตัง้อยู่ภายในโครงการ พอรโ์ต ้

ชิโน่ ซึ่งรวมถึงอาคารจอดรถ โดยมีพืน้ท่ีอาคารประมาณ 9,990 

ตารางเมตร รวมถึงงานระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
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และจาํเป็นสาํหรบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่งปัจจุบนัดี-แลนดเ์ป็น

เจา้ของกรรมสิทธิ ์

• ทรพัยสิ์นท่ีจะจาํหน่ายไป 

สิทธิการเช่าทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ซึ่งประกอบดว้ย สิทธิ

การเช่าท่ีดินอันเป็นท่ีตั้งของโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ จํานวน 3 

โฉนด (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 117042, 117043 และบางส่วนของ

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 120935) โดยมีเนือ้ท่ีท่ีดินท่ีเช่ารวมประมาณ 14 

ไร่ 0 งาน 60.0 ตารางวา และสิทธิการเช่าอาคาร 5 หลัง โดยมี

พืน้ท่ีใช้สอยทั้งหมดประมาณ 33,694 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็น

พืน้ท่ีใหเ้ช่าทัง้หมดประมาณ 14,361.81 ตารางเมตร รวมถึงงาน

ระบบสาธารณูปโภค ส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ๆ และทรัพย์สินอ่ืนท่ี

เก่ียวข้อง ซึ่งปัจจุบันดี-แลนดเ์ป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ มีกาํหนด

ระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 29 ปี (สิน้สุด ณ วันท่ี 4 

กรกฎาคม 2597) 

   

5.  ขนาดของรายการและมูลค่า

รวมของสิ่งตอบแทน 

: การได้มาซึ่งทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม โดยการรับโอนกรรมสิทธ์ิ

ทรัพยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ มีมูลค่ารวมประมาณ 135,500,000 

บาท (หน่ึงรอ้ยสามสิบหา้ลา้นหา้แสนบาท) คิดเป็นขนาดรายการท่ีมี

มลูค่าเท่ากับรอ้ยละ 4.78 (ส่ีจุดเจ็ดแปด) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรัสต์ AIMCG ณ วัน ท่ี  31 มีนาคม 2568 ซึ่ งมีมูลค่าเท่ากับ 

2,833,651,413 บาท (สองพันแปดรอ้ยสามสิบสามล้านหกแสนห้า

หมื่นหน่ึงพันส่ีรอ้ยสิบสามบาท) อา้งอิงตามงบการเงินไตรมาสท่ี 1 ปี 

2568 ของกองทรัสต์ AIMCG ซึ่งเป็นมูลค่าส่วนต่างระหว่างมูลค่า

กรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ หกัลบดว้ยมลูค่าสิทธิการเช่า

ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ คงเหลือท่ีกองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทนุ

อยู่ ณ ปัจจบุนั 

 

ทั้งนี ้ มูลค่าสิทธิการเช่าทรัพย์สินโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ คงเหลือ ท่ี

ก อ ง ท รัสต์  AIMCG เ ข้า ลง ทุน อยู่  ณ  ปั จ จุบัน  มี มูลค่ า เ ท่ากับ 

605,300,000 บาท (หกร้อยห้าล้านสามแสนบาท) อ้างอิงตามงบ

การเงินไตรมาสท่ี 1 ปี 2568 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และคิด

เป็นขนาดรายการท่ีมีมลูค่าเท่ากับรอ้ยละ 21.36 (ยี่สิบเอ็ดจุดสามหก) 

ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์AIMCG ณ วันท่ี 31 มีนาคม 

2568 ซึ่งมีมลูค่าเท่ากบั 2,833,651,413 บาท (สองพนัแปดรอ้ยสามสิบ

สามลา้นหกแสนหา้หมื่นหน่ึงพนัส่ีรอ้ยสิบสามบาท) 
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6. มูลค่าของทรัพยส์ินทีจ่ะได้มา : มูลค่ารับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จะเป็นมูลค่า

ส่วนต่างระหว่างมลูค่ากรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ หกัลบ

ด้วยมูลค่าสิทธิการเช่าทรัพย์สินโครงการ พอร์โต้ ชิโน่ คงเหลือ ท่ี

กองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุนอยู่ ณ ปัจจุบนั ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้นขอ้ 3. 

ลกัษณะทั่วไปของรายการ 

 

มูลค่าของทรพัยสิ์นท่ีจะไดม้าจึงพิจารณาตามมลูค่ายุติธรรมสทุธิของ

การไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMCG ลงทุนในสิทธิการ

เช่าอยู่เดิม (มูลค่าส่วนต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรมของกรรมสิทธิ์และ

มลูค่ายตุิธรรมของสิทธิการเช่าคงเหลือ) ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ด้

จัดให้มีบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. จาํนวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท เอ็ดมนัด ์ไต แอนด ์คอม

พานี (ประเทศไทย) จาํกัด (“EDMUND”) และ บริษัท ควอลิตี ้แอพไพร

ซลั จาํกัด (“QA”) ซึ่งผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นทัง้สองรายจะจดัทาํการ

ประเมินมูลค่ารายละ 2 กรณี ได้แก่ (1) กรณีกรรมสิทธิ์ทรัพย์สิน

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และ (2) กรณีสิทธิการเช่าทรพัยสิ์นโครงการ พอร์

โต ้ชิโน่ คงเหลือ ท่ีกองทรสัต ์AIMCG เขา้ลงทุนอยู่ ณ ปัจจุบัน และผู้

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินทั้ง 2 รายได้เลือกใช้วิธีคิดลดจากรายได้ 

(Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการพิจารณามูลค่าทรัพยสิ์นเป็น

สาํคญั โดยมีราคาประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นดงันี ้

 

(1) กรณีกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่  

• EDMUND 7 มลูค่า 632,000,000 บาท 

• QA 8  มลูค่า 651,900,000 บาท 

(2) กรณีสิทธิการเช่าทรัพย์สินโครงการ พอร์โต้ ชิโน่ คงเหลือ ท่ี

กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุอยู่ ณ ปัจจบุนั 

• EDMUND 7 มลูค่า 526,400,000 บาท 

• QA 8  มลูค่า 549,500,000 บาท 

 

 
7 ราคาประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยข์อง EDMUND ตามรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 4 มิถนุายน 2568 (ราคา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 

2569) 
8 ราคาประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัยข์อง QA ตามรายงานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 29 พฤษภาคม 2568 (ราคา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 

2569) 
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ทั้งนี ้ มีรายละเอียดปรากฏตามสรุปสาระสําคัญของรายงานการ

ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของบริษัทประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น สิ่งที่ส่งมา

ด้วย 4 ของหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

   

7. เกณฑใ์นการกาํหนดมูลค่าสิ่ง

ตอบแทน 

: การรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ ซึ่งกองทรัสต์ 

AIMCG ลงทุนในสิทธิการเช่าทรัพย์สินโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ อยู่ ณ 

ปัจจุบนั มีมลูค่ารวมประมาณ 135,500,000 บาท (หน่ึงรอ้ยสามสิบหา้ 

ล้านห้าแสนบาท) ในครั้งนี ้พิจารณาจากการเจรจาต่อรองระหว่าง 

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละดี-แลนด ์ตามท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละดี-แลนด ์

ไดเ้ขา้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงเพ่ือจดัการภาระหนีค้า้งของดี-แลนด ์ท่ีมีอยู่ต่อ 

กองทรสัต ์AIMCG โดยพิจารณาถึงประโยชนข์องกองทรัสต ์AIMCG 

แ ละ ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รัสต์ข อ ง ก อ ง ท รัสต์  AIMCG เ ป็ น สํา คัญ  ซึ่ ง

ประกอบดว้ย 

(1) เงินสดท่ีจะชําระให้แก่ดี-แลนด์เป็นจํานวน 32,489,207 บาท 

(สามสิบสองล้านส่ีแสนแปดหมื่นเก้าพันสองร้อยเจ็ดบาท) 

สาํหรบัการรบัโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ใน

ส่วนท่ีกองทรัสต์ AIMCG เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าทรัพย์สิน

โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ อยู่ในปัจจุบัน รวมถึงกรรมสิทธ์ิท่ีดิน

ทางเข้าออก (โฉนดท่ีดินเลขท่ี 9327) และกรรมสิทธ์ิในท่ีดินอัน

เป็นท่ีตัง้ของอาคารจอดรถ และกรรมสิทธ์ิอาคารจอดรถภายใน

โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ ซึ่งไม่ได้เป็นส่วนหน่ึงของสิทธิการเช่า

ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ท่ีกองทรตั ์AIMCG ลงทุนอยู่ใน

ปัจจุบนั แต่ไดม้ีการจดทะเบียนใหก้องทรสัต ์AIMCG เป็นผูร้บั

ประโยชนใ์นภาระติดพันสาํหรบัท่ีดินทางเขา้ออก และมีสิทธิใน

การใชอ้าคารจอดรถ โดยจาํนวนเงินสดท่ีกองทรสัต ์AIMCG จะ

ชาํระใหแ้ก่ดี-แลนดด์งักล่าวมีมลูค่าใกลเ้คียงกบัค่าธรรมเนียมใน

การโอนกรรมสิทธิ์ทรัพย์สินโครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ ภาษีธุรกิจ

เฉพาะ และภาษีหัก ณ ท่ีจ่าย ท่ีดี-แลนดจ์ะตอ้งรบัผิดชอบจาก

การโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ใหแ้ก่กองทรสัต ์

AIMCG 

(2) การตกลงให้ภาระหนีค้า้งชาํระใด ๆ ท่ีดี-แลนดม์ีต่อกองทรสัต ์

AIMCG และภาระหนี้ท่ีกองทรัสต์ AIMCG มีต่อดี-แลนด์ ซึ่ง

เก่ียวขอ้งกบัโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ ท่ีเกิดขึน้ตัง้แต่อดีตจนถึงวนัท่ี

กองทรสัต ์AIMCG รบัโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ 
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ชิโน่ จากดี-แลนดแ์ลว้เสรจ็ ระงบัสิน้ไป เพ่ือใหไ้ดม้าซึ่งกรรมสิทธิ์

ทรัพย์สินโครงการ พอร์โต้ ชิ โน่  แทนการรับชําระหนี้ โดย

กองทรัสต์ AIMCG และดี-แลนด์ ตกลงยกเลิกสัญญาและ

เอกสารท่ี เ ก่ียวข้อง ได้แก่  (ก)  การยกเลิก Master Lease 

Agreements ซึ่งการยกเลิก Master Lease Agreements จะมี

ผลใหห้นา้ท่ีของกองทรสัต ์AIMCG ในการชาํระค่าใชจ้่ายในการ

จัดการและบริหารอสังหาริมทรัพย ์และค่าดูแลสาธารณูปโภค

ส่วนกลาง ใหแ้ก่ดี-แลนดสิ์น้สุดลง (ข) การยกเลิก Leaseback 

Agreements (ค)  การยกเลิก Undertaking Agreements (ง) 

การยกเลิก Settlement Agreements และ (จ) นิติกรรมและ

เอกสารอ่ืนใดทกุประเภทท่ีเก่ียวขอ้งกบัภาระหนา้ท่ี และ/หรือ หนี้

อ่ืนใดท่ีกองทรสัต ์AIMCG และ ดี-แลนด ์มีต่อกนัท่ีเก่ียวเน่ืองกับ

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ นอกเหนือจากท่ีไดร้ะบุไวใ้นขอ้ (ก) ถึง (ง) 

โดยคิดเป็นมลูค่ารวมเท่ากบั 86,529,717 บาท (แปดสิบหกลา้น

ห้าแสนสองหมื่นเก้าพันเจ็ดร้อยสิบเจ็ดบาท) อ้างอิงตามงบ

การเงินไตรมาสท่ี 1 ปี 2568 สิน้สุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 

โดยมูลค่าภาระหนีค้า้งสุทธิของดี-แลนดข์า้งตน้ไม่รวมเบีย้ปรบั

กรณีชําระเงินล่าช้าและหนี้คงค้างส่วนท่ีเหลือของดี-แลนด์ 

จาํนวน 14,673,772.49 บาท (สิบส่ีลา้นหกแสนเจ็ดหมื่นสามพนั

เจ็ดรอ้ยเจ็ดสิบสองบาทส่ีสิบเกา้สตางค)์ ท่ีกองทรสัตจ์ะปลดหนี้

ส่วนนีใ้หเ้มื่อดี-แลนดไ์ดช้าํระค่าเช่าตาม Settlement Agreements 

ครบถว้น และ 

(3) ประมาณการค่าดาํเนินการใด ๆ เพ่ือให้อาคารจอดรถภายใน

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เป็นไปตามกฎหมายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

เพ่ือให้กองทรัสต ์AIMCG สามารถรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สิน

โครงการ พอรโ์ต้ ชิโน่ จากดี-แลนด์ได้ ซึ่งรวมถึงค่าท่ีปรึกษา

กฎหมาย (ไม่รวมในส่วนค่าท่ีปรกึษาของด-ีแลนด)์ ค่าผูป้ระเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์น ค่าจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ค่าธรรมเนียมการ

โอนกรรมสิทธ์ิ และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเ ก่ียวข้อง รวมมูลค่า

ประมาณ 16,481,076 บาท (สิบหกลา้นส่ีแสนแปดหมื่นหน่ึงพนั

เจ็ดสิบหกบาท) 

   

 



ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 3 

 

หนา้ 11 

 

8. ประโยชน์ที่ ได้ รับจากการ

ได้มาซึ่งทรัพยส์ิน 

: การจดัการภาระหนีค้า้งของดี-แลนดท่ี์มีอยู่ต่อกองทรสัต ์AIMCG โดย

การรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ เป็นแนวทางในการ

รบัชาํระภาระหนีบ้างส่วนโดยการรบัโอนกรรมสิทธ์ิทรพัยสิ์นโครงการ 

พอร์โต้ ชิโน่ รวมถึงการยกเลิกสัญญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องระหว่าง

กองทรสัต ์AIMCG กับดี-แลนด ์ซึ่งเป็นการเพ่ิมความคล่องตัวในการ

บรหิารจดัการโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ โดยกองทรสัต ์AIMCG สามารถนาํ

พืน้ท่ีตามสญัญา Leaseback Agreements ไปจดัหาประโยชนเ์พ่ือให้

ได้มาซึ่ งกระแสเงินสดและสามารถบริหารจัดการได้อย่างมี

ประสิทธิภาพมากขึน้ รวมถึงเป็นการลดความไม่แน่นอนท่ีอาจจะ

เกิดขึน้กรณีดาํเนินการทางกฎหมาย อาทิ ระยะเวลาการดาํเนินการ

และค่าใชจ้่ายในการดาํเนินการทางกฎหมาย เป็นตน้ 

 

นอกจากนี ้การรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการพอรโ์ต ้ชิโน่ ดงักล่าว 

เป็นการเพ่ิมมูลค่าและสัดส่วนทรัพย์สินประเภทกรรมสิทธิ์ให้แก่

กองทรัสต์ AIMCG ส่งผลให้กองทรัสต์ AIMCG มี โอกาสและมี

ความสามารถในการระดมทนุผ่านการกูย้ืมเงินกบัธนาคารพาณิชยห์รือ

สถาบันทางการเงินเพ่ิมขึน้ อันเป็นปัจจัยท่ีสนับสนุนโอกาสในการ

ลงทนุในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมของกองทรสัต ์AIMCG ในอนาคต  

 

อย่างไรก็ดี การเข้าทาํธุรกรรมดังกล่าวข้างต้นนั้น มีประเด็นท่ีควร

พิจารณา ไดแ้ก่ การยกเลิกสญัญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งระหว่างกองทรสัต ์

AIMCG กับดี-แลนด ์โดยเฉพาะ Leaseback Agreements ท่ีมีอัตรา

ค่าเช่าท่ีสงู ซึ่งรวมถึงสิทธิในการดาํเนินคดีทางกฎหมายเพ่ือใหไ้ดม้าซึ่ง

รายไดค้่าเช่าดังกล่าวกรณีดี-แลนดไ์ม่ชาํระค่าเช่าตาม Leaseback 

Agreements และอาจก่อใหเ้กิดผลขาดทนุต่องบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็

จากการปลดภาระหนี้ค้างคงเหลือของดี-แลนด์ท่ีมีต่อกองทรัสต์ 

AIMCG ภายหลงัจากการรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นดงักล่าว 

   

9.          แหล่งทีม่าของเงนิทุน : เงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์AIMCG 

 

10. การขออนุมัติทาํรายการ : การดําเนินการจัดการภาระหนี้ค้างของดี-แลนด์ โดยการรับโอน

กรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จากดี-แลนด ์เป็นการไดม้าซึ่ง

ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ท่ีมีมูลค่าไม่ถึงร ้อยละ 10 ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์ซึ่งเป็นกรณีท่ีไม่จาํตอ้งไดร้ับอนุมัติจาก

คณะกรรมการบริษัทของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และไม่จาํตอ้งนาํเสนอต่อ

ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พ่ือพิจารณาอนุมัติ ในขณะเดียวกันก็เป็น
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การจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตท่ี์มีมลูค่าเกินกว่ารอ้ยละ 

10 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์แต่ไม่เกินรอ้ยละ 30 ของ

มูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (โดยมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรสัต ์ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 มีมูลค่าเท่ากับ 2,833,651,413 

บาท (สองพันแปดรอ้ยสามสิบสามลา้นหกแสนหา้หมื่นหน่ึงพันส่ีรอ้ย

สิบสามบาท)) จึงจาํเป็นท่ีจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการบรษิัท

ของผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ไม่จําต้องนําเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตเ์พ่ือพิจารณาอนุมตัิ อย่างไรก็ดี การปลดภาระหนีค้า้งของ

ดี-แลนดท่ี์มีต่อกองทรสัต ์AIMCG นั้นเป็นกรณีท่ีจาํเป็นและสมควรท่ี

จะเสนอเร่ืองใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาและมีมติ ซึ่งเป็นวาระท่ีตอ้ง

ได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ด้วย

คะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน ในการนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าการได้มาและ

จาํหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักดังกล่าวเป็นการดาํเนินการท่ีมีนัยสาํคัญ 

และเป็นรายการท่ีเก่ียวขอ้งและเป็นเงื่อนไขของการปลดภาระหนีค้า้งของ

ดี-แลนดท่ี์มีต่อกองทรสัต ์AIMCG รวมถึงเป็นเร่ืองท่ีผูถื้อหน่วยทรสัต์

ควรเป็นผู้พิจารณาตัดสินแนวทางท่ีจะเป็นประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือ

หน่วยทรสัตเ์อง ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรนาํเสนอวาระดงักล่าวเป็น

วาระเดียวกันในเร่ืองการดาํเนินการจัดการภาระหนีค้า้งของดี-แลนด ์

โดยการรบัโอนกรรมสิทธิ์ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ จากดี-แลนด ์

ต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา โดยการอนุมตัิในวาระนีจ้ะตอ้ง

ได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ด้วย

คะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน อย่างไรก็ตาม สาํหรับการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์รวมถึงการดาํเนินการอ่ืน ๆ ในคราวต่อ ๆ 

ไปในอนาคต ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาดาํเนินการตามหลกัเกณฑ์

ของประกาศและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ทั้งนี ้ การนับคะแนนเสียงของผู้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดดังกล่าว 

ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มี

ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติ โดยรายละเอียดของผูถื้อ

หน่วยทรสัตท่ี์มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีมีการขอมติเป็นไปตามท่ี

ระบุในใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์สิ่งที่ส่งมาด้วย 9 ของหนังสือ

เชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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11. ความเห็นของคณะกรรมการ

บ ริษั ท เกี่ ย วกับการตกลง 

เข้าทาํรายการ 

: คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นว่าการจดัการกับภาระหนีค้า้งของดี-แลนด ์

โดยการรับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพย์สินโครงการ พอร์โต้ ชิโน่ เป็นการ

ดาํเนินการท่ีมีนัยสาํคัญ ทั้งในดา้นการจัดการกองทรัสต ์การดาํเนิน

ธุรกิจ รวมถึงผลตอบแทนของกองทรัสต ์และเห็นว่าเป็นเร่ืองท่ีผู้ถือ

หน่วยทรสัตค์วรเป็นผูพิ้จารณาตดัสินแนวทางท่ีจะเป็นประโยชนส์งูสดุ

ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์อง คณะกรรมการบริษัทฯ จึงพิจารณาเห็นควรให้

นาํการดาํเนินการตามบันทึกขอ้ตกลงดังกล่าว เสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMCG เพ่ือพิจารณาอนุมัติเ ก่ียวกับ

รายการดังกล่าว โดยจะเป็นการพิจารณาการได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์

ทรพัยสิ์นโครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ การจาํหน่ายไปซึง่สิทธิการเช่าทรพัยสิ์น

โครงการ พอรโ์ต ้ชิโน่ และการปลดภาระหนีค้า้งคงเหลือของดี-แลนดท่ี์

มีต่อกองทรสัต ์AIMCG ในวาระเดียวกนั 

   

12. ค ว าม เห็น ข อ งก รรมก าร 

ของบ ริษัทที่แตกต่ างจาก

ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทตามข้อ 11. 

: ไม่ม ี
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